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Warszawa, dnia 07.05.2025 r.

Wg/ wykazu firm
GGKO - Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z.0.0. w Warszawie, Aleje Jerozolimskie 92
zaprasza Pana/Panig do udziatu w negocjacjach
na n/w roboty:

Remont klatek schodowych

w trybie negocjacji

dla Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Czestochowskiej 4/6 w Warszawie.

Oferty zbieramy do dnia 30.05.202S r. do godziny 14.00.
Oferte prosze zlozy¢é w zamknigtej kopercie.

Data terminu negocjacji zostanie wyznaczona w pézZniejszym terminie.
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Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy - Rejestrowy KRS nr 0000124188,
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Zatacznik nr 1 do umowy nr ........

OPIS | ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
REMONT KLATEK SCHODOWYCH
W BUDYNKU PRZY UL. CZESTOCHOWSKIEJ 4/6 W WARSZAWIE

1. Informacje ogdlne o przedmiocie zamoéwienia
Przedmiotem zamoéwienia jest remont 2 klatek schodowych w budynku przy ul. Czestochowskiej

4/6 w Warszawie, polegajacy na:

e  Renowacji balustrady schodow wraz z drewnianym pochwytem

e  Remoncie $cian i sufitow klatki schodowe;j

e  Malowaniu instalacji gazowej wraz ze skrzynkami

e  Malowanie drobnych elementéw — skrzynek, drzwiczek, wytazu na dach itp.

e  Pracach porzgdkowych

e  Wymianie drzwi do piwnicy

2. Podstawowe informacje o budynku i terenie

2.1.Dane o budynku
Budynek przy ul. Czestochowskiej 4/6 jest budynkiem zarzagdzanym przez Zarzad ztozony z oséb
fizycznych, cztonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej. Jest to budynek mieszkalny wielorodzinny,
dwuklatkowy, 5 kondygnacyjny (4 kondygnacja nadziemne, 1 kondygnacja podziemna).

2.2.Zaplecze socjalne na czas robét budowlanych

Na czas rob6t Zamawiajacy moze udostepnié pomieszczenie gospodarcze, wyposazone w wode
i energie elektryczng, na cele przechowywania materiatéw, narzedzi oraz cele socjalne. W budynku
brak jest ogdlnodostepnego pomieszczenia WC. Wykonawca we wtasnym zakresie musi zapewnic
ustep. Miejsce na kontener i punkty podtgczenia do medidw oraz warunki korzystania z mediéw
zostang ustalone na etapie przekazania terenu budowy. Parkowanie pojazdéw moze sie odbywaé w
miejscach do tego przeznaczonych, niebedacych jednoczesnie miejscami do wytgcznego uzytkowania
przez wtascicieli lokali.

2.3.Warunki prowadzenia rob6t budowlanych
Roboty mozna prowadzi¢ w godz. od 8:00 do 19:00 — roboty nieucigzliwe niezwigzane z
wytwarzaniem nadmiernego natezenia hatasu i zapylenia oraz od 8:00 do 18:00 — roboty uciazliwe.
Roboty ucigzliwe mozna prowadzi¢ z wyjatkiem sobét i niedziel oraz dni ustawowo wolnych od pracy.

3. Zakres robé6t budowlanych
3.1.Renowagji balustrady schodéw wraz z drewnianym pochwytem
a) Czyszczenie stalowych elementéw balustrad z farby olejnej, usuniecie ognisk korozji,
przespawanie uszkodzonych elementow,
b) Szlifowanie pochwytu drewnianego w celu odstoniecie struktury drewna,
¢) Uzupetnienie ubytkéw, drobnych uszkodzen, taczen elementéw pochwytu,
d) Odttuszczenie balustrad
e) Malowanie farbg podktadowg antykorozyjng stalowych elementdéw balustrad,



f)

g)

Dwukrotne malowanie farbg olejng nawierzchniowg w kolorystyce ustalonej
z Inwestorem na etapie realizacji
Dwukrotne lakierownie  pochwytu drewnianego w  kolorystyce  ustalonej
z Inwestorem na etapie realizacji

3.2.Renowacja posadzek lastrykowych

a)
b)

Zdjecie starych powtok z farb z cokotéw, podstopni, policzkdw
Odtworzenie duzych fragmentdw zniszczonej posadzki lub stopni, uzupetnienie wszelkiego
rodzaju ubytkéw w posadzce oraz stopniach i cokotach

3.3.Remont scian i sufitow klatki schodowej

a)
b)

c)
d)

e)
f)
8)
h)
i)
j)

n)

Zabezpieczenie stolarki okiennej i drzwiowej

Demontaz drobnych elementéw wyposazenia budynku tj.: skrzynki na listy, gablota
ogtoszenia itp.

Odbicie gtuchych fragmentéw tynku

Zeskrobanie, zmycie starej farby w miejscach ztuszczen na Scianach, sufitach istniejgcych
powtok malarskich oraz gtadzi niespdjnych z podtozem

Gruntowanie $cian i sufitdw w miejscu wykonywania napraw tynkarskich

Wykonanie napraw tynkow

Gruntowanie tynkdw Scian i sufitdw gruntem na podtoza nasigkliwe i do trudnych podtozy
Montaz aluminiowych naroznikéw tynkarskich

Wewnetrzne gtadzie gipsowe

Gruntowanie $cian i sufitow

Dwukrotne malowanie S$cian i sufitow farba emulsyjng w kolorystyce ustalonej
z Inwestorem na etapie realizacji

Dwukrotne malowanie $cian-lamperii na wysokos$¢ 160cm od poziomu posadzki
Dwukrotne malowanie farba olejng fragmentéw policzkéw schoddéw i spocznikéw
oraz poziomego pasa na sufitach szerokosci do 10cm (pas ograniczajgcy zabrudzenia
i utatwiajacy czyszczenie po zaciekach na skutek biezgcej konserwacji budynku)

Montaz drobnych elementdw wyposazenia budynku tj.: skrzynki na listy, gablota
ogtoszenia itp. uprzednio zdemontowanych

3.4.Malowanie instalacji gazowej wraz ze skrzynkami

a)
b)
c)

d)
e)

f)

g)

Demontaz skrzynek gazowych

Oczyszczenie i odttuszczenie skrzynek

Malowanie proszkowe skrzynek gazowych w kolorystyce ustalonej z Inwestorem na etapie
realizacji

Oczyszczenie powierzchni rur wewnetrznej instalacji gazowej

Odttuszczenie instalacji

Dwukrotne malowanie powierzchni rur w kolorystyce ustalonej z Inwestorem na etapie
realizacji

Montaz skrzynek gazowych

3.5.Malowanie drobnych elementéw - skrzynek, drzwiczek, wytazu na dach itp.



a) Oczyszczenie i odttuszczenie drobnych elementéw osadzonych w $cianach jak drzwiczki,
skrzynki, wytaz

b) Dwukrotne malowanie farbami olejnymi w kolorystyce ustalonej z Inwestorem na etapie
realizacji

3.6.Prace porzadkowe

a) Sprzatanie pobudowlane

b) Moycie stolarki okiennej i drzwiowej
c) Mycie podtog

d) Wywoz i utylizacja odpaddw

3.7.Wymiana instalacji elektrycznych, teletechnicznych- wg odrebnego opracowania

a)
b)

c)

d)

e)
f)

g)
h)

i)
j)

k)

Podczas realizacji robét budowlanych wykonawca jest zobowigzany:

Zabezpieczy¢ przed przedostawaniem sie pytu do lokali kurtyng z foli.

Przestrzegac przepisow BHP, p.poz. i ochrony Srodowiska podczas wykonywania robdt oraz
postanowien zasad porzadku Wspdlnoty Mieszkaniowej zastrzezeniem pkt 6.

Utrzymywaé porzadek na terenie budowy i terenach przylegtych, drogach dojazdowych
i chodnikach. Podczas trwania robdt pylgcych po zakonczeniu kazdego dnia zmywac na mokro
podtogi i schody.

Nie dopuszczaé do nadmiernego gromadzenia sie gruzu na przejsciach w klatkach
schodowych, po wykonaniu robdt teren budowy uprzatngc oraz teren przylegly, ktérego
powodem uprzatniecia bedzie wykonywanie robét.

Usuwac i zmywac na biezgco zachlapania farb i mas szpachlowych pdki jeszcze sg swieze i
tatwe do usuniecia.

Zabezpieczy¢ materiaty i narzedzia przed dostepem osdb niepowotanych.

Zabezpieczyé materiaty budowlane przed utratg swoich parametréw technicznych.

Roboty prowadzi¢ zapewniajgc komunikacje na klatkach schodowych oraz zabezpieczaé
Swiezo utozone oktadziny z ptytek i powtoki malarskie przed mozliwoscia ich uszkodzenia.
Oznaczy¢ tasmg, oznakowac strefy gromadzenia i usuwania odpaddw (kontener).

Odpady nalezy usuwaé w sposdb ograniczajacy ich rozrzut i pylenie, a kontener musi by¢
zabezpieczony od gory plandeka lub folig.

Wywozi¢ i utylizowaé gruz i inne odpady.

5. Wymogi dla materiatéw budowlanych uzytych podczas robét
Wszelkie materiaty uzyte do remontu klatek schodowych powinny odpowiada¢ wymaganiom
norm panstwowych lub aprobat technicznych lub $wiadectw dopuszczenia do stosowania

w budownictwie, a ponadto odpowiadac nizej okreslonym wymogom:

a)

b)

c)

Farba powyzej 1,6 m i na sufity - spoiwo: dyspersja lateksowa, akrylowa lub silikatowa,
zmywalnos¢ (odpornosé na szorowanie) - 3 klasa wg PN-EN 13300, stopien potysku satyna
(potpotysk lub pétmat), kolor do uzgodnienia na etapie rozpoczecia robot.

Farba do wys. 1,6 m (lamperia) - spoiwo: dyspersja lateksowa, zmywalnos¢ (odpornosc na
szorowanie) - 1 klasa wg PN-EN 13300, stopien potysku satyna (potpotysk lub pétmat), kolor
do uzgodnienia na etapie rozpoczecia robét

Farba do metalu- spoiwo: poliuretan, kolor do uzgodnienia na etapie rozpoczecia robot



6. Warunki wykonania i odbioru roboét

Roboty budowlane powinny zosta¢ wykonane zgodnie z dokumentami odniesienia przywotanymi

W niniejszym opisie oraz zgodnie z opisem podanym na opakowaniach materiatow.

Najpbzniej w terminie okreslonym w umowie przed odbiorem koricowym robdt wykonawca
przekaze zamawiajgcemu:

a)

Kopie certyfikatow zgodnosci z dokumentami odniesienia, $wiadectw dopuszczenia do
stosowania lub aprobat technicznych dla podstawowych materiatéw budowlanych: aparaty,
osprzet, przewody, obudowy instalacji elektrycznej, drzwi, ptytki ceramiczne gres, farby, fugi

7. 0golne warunki realizacji zamoéwienia

a)

b)

c)

d)

f)

g)

Roboty budowlane nalezy wykonaé zgodnie z warunkami umowy, niniejszym opisem
oraz zgodnie z uzgodnieniami w trakcie realizacji robot.

Zakresem zamowienia sg roboty opisane w punkcie 3 oraz wszelkie niezbednie konieczne
roboty zwigzane i towarzyszace, ktérych wykonanie warunkuje prawidtowg realizacje
przedmiotu zamdwienia.

Wszelkie odstepstwa powinny zosta¢ zaakceptowane przez Zamawiajgcego przed ich
realizacjg. W przeciwnym przypadku Zamawiajacy zastrzega sobie prawo przywrdcenia
nieuzgodnionego zakresu robdt do stanu jaki bytby wymagany zgodnie z pkt 6.1, a gdyby to
nie byto mozliwe to do stanu pierwotnego.

Uzgodnienie kolorystyki malowania nastgpi na podstawie 3 rdéznych prébek koloréw farb
naniesionych na niewielkiej powierzchni $ciany lub na biatym arkuszu papieru. Materiaty
i prébki dostarczy Wykonawca.

Zmiana rodzaju materiatu moze nastgpi¢ na wniosek Wykonawcy robdt i musi byc
zaakceptowana przez Zamawiajgcego przed jej wdrozeniem. Zmiana taka nie moze
powodowac pogorszenia istotnych z punktu widzenia Zamawiajgcego parametréw
technicznych materiatu, a wykonawcy robdt nie przystuguje z tego tytutu prawo do
wynagrodzenia dodatkowego.

Termin robdt jest okreslony w umowie i jest liczony do dnia skutecznego powiadomienia
Zamawiajgcego o zakonczeniu robot. Aby zawiadomienie byto skuteczne powinno zostac
ztozone w formie pisemnej (e-mail) i potwierdzone przez inspektora nadzoru robot
o gotowosci do odbioru. Gotowos¢ do odbioru stanowi zakonczenie robét oraz ztozenie do
inspektora branzowego dokumentacji powykonawczej wraz z certyfikatami i atestami
wbudowanych materiatow, poswiadczonymi przez kierownika budowy/robédt, ze zostaty
wbudowane.

Za powody opdznienia realizacji umowy lezgce po stronie Wykonawcy nie bedzie sie uwazaé
okolicznosci obiektywnych, takich jak np. dtuisza przerwa (powyzej jednego dnia)
w dostawie energii elektrycznej lub wody itp. Wykonawca jednak, na cele potrzeby
wydtuzenia terminu realizacji umowy, powinien takie sytuacje dokumentowac i zgtasza¢ do
Zamawiajgcego wraz z wnioskiem o wydtuzenie terminu realizacji umowy. Zamawiajacy
wydtuzy termin realizacji umowy po potwierdzeniu, ze okolicznosci, o ktérych mowa wyzej
faktycznie miaty miejsce.



h)

Wszelkie roboty ulegajgce zakryciu powinny zostaé zgtoszone do odbioru przed zakryciem pod
rygorem nakazania ich odkrycia bez prawa Wykonawcy do wynagrodzenia dodatkowego za
zniszczone materiaty i dodatkowg robocizne, nawet gdyby okazato sie, ze zostaty wykonane
prawidtowo.

W trakcie realizacji zamdwienia Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢é zmiany ilosci
poszczegdlnych rodzajéw robot (zwiekszenia lub zmniejszenia), ktére zostaty wyodrebnione
w ofercie. Rozliczenie zmiany nastgpi wg cen jednostkowych zawartych w ofercie. Zmiana taka
zostanie wprowadzona aneksem do umowy lub odrebng umowa.

Dokumenty odniesienia

a)
b)
c)

Wykaz norm:

PN-70/B-10100 Roboty tynkowe. Wymagania i badania przy odbiorze

PN-69/B-10280 Roboty malarskie budowlane farbami wodnymi i farbami emulsyjnymi
PN-B-10285:1969 Roboty malarskie budowlane farbami, lakierami i emaliami na spoiwach
bezwodnych

Gdziekolwiek w niniejszym opisie, umowie lub projekcie budowlanym powotane sg konkretne

normy i przepisy, ktore spetnia¢é majg materiaty, sprzet i inne towary oraz wykonane i zbadane

roboty, bedg obowigzywac postanowienia najnowszego wydania lub poprawionego wydania

powotanych norm i przepisow o ile w warunkach zamdwienia nie postanowiono inaczej.

W przypadku gdy powotane normy i przepisy sg panstwowe lub odnoszg sie do konkretnego kraju

lub regionu, mogg by¢ réwniez stosowane inne odpowiednie normy zapewniajgce réowny lub

wyzszy poziom wykonania niz powotane normy lub przepisy, pod warunkiem ich sprawdzenia i

pisemnego zatwierdzenia przez Zamawiajgcego. Rdznice pomiedzy powotanymi normami a ich

proponowanymi zamiennikami muszg by¢ doktadnie opisane przez Wykonawce i

przedtozone Zamawiajgcemu do akceptacji.



